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BAULEISTUNGSBESCHREIBUNG

VORBEMERKUNGEN

Die vorliegende Bauleistungsbeschreibung beschreibt den Umfang und den Standard
eines neu zu bauenden Einfamilienhauses.

Mit dieser Bauleistungsbeschreibung werden die Standardleistungen beschrieben.
Gewilinschte Zusatzleistungen und den im Planungsgesprach getroffenen zusétzliche
Vereinbarungen und Absprachen kénnen jederzeit eingearbeitet werden.

ARCHITEKTEN- und INGENIEURLEISTUNGEN

Erstellung des Bauantrages einschlie3lich der erforderlichen Pldne im MaBstab 1:100/1:50,
sowie des Lageplanes mind. 1:500 und aller weiteren erforderlichen Unterlagen in 3-5 facher
Ausfertigung. Die erforderlichen Unterlagen fiir die Genehmigungsplanung werden mit dem
Bauherrn geman Checkliste zur Genehmigungs- und Ausfihrungsplanung rechtzeitig in
Einem Planungsgesprach abgestimmt und festgelegt.

Erstellung der Ausfihrungsplanung incl. der dazugehérigen statischen Berechnung im
MaBstab 1:50 und weiterer eventuell erforderlich werdender Detailplanung nach erfolgter
Baugenehmigung

Erstellung des Warmeschutznachweises nach den aktuell geltenden Vorschriften bzw.
auch unter Berticksichtigung eines héheren als gesetzlich geforderten Warmeschutz,
wenn dies gewinscht wird.

Bei geringen Grenzabsténden (ca. 3,0m) wird von den Bauamtern ein Lageplan zum
Bauantrag von einem anerkannten Vermessungsbuiro gefordert.

Um das Haus sicher auf dem vorhandenen Baugrund zu griinden muss ein
Baugrundgutachten vor Beginn der statischen Berechnungen vorliegen

BAUBETREUUNG
Die Baubetreuung erfolgt wahrend der gesamten Bauzeit fur die Ausfuhrung der vertraglich

gebundenen Leistungen, nach gesonderter Beauftragung. Der Bauablauf wird durch Herrn
Weigt koordiniert und Uberwacht.

BAUVORBEREITUNG

Das Grundstiick muss so verkehrstechnisch erschlossen sein, dass die Belieferung mit allen
Erforderlichen Baumaterialien problemlos erfolgen kann.

Baustrom- und Bauwasseranschluss missen auf dem baugrundstiick vorhanden sein.

Bereitstellung der erforderlichen Baustelleneinrichtung incl. Baustellensicherung und
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Baustellen-Toilette

E  ERDARBEITEN / GRUNDUNG /ENTWASSERUNG
Ausgegangen wird von einem ebenen Gelande.
1.a) Gebaude ohne Keller
Abschieben des Mutterbodens bis zu einer Starke von ca. 30 cm und seitlich lagern

Ausheben der Frostschiirzen und Streifenfundamente It. Statik und Lagerung des
Aushubes auf dem Grundstiick

1.b) Gebaude mit Keller
Mutterbodenabtrag bis ca. 30 cm dick und Lagerung auf dem Grundstiick

Aushub der Baugrube Bodenklasse 2- 5 mit Arbeitsraum (GebaudeauBenmafe + 80 cm)
und fachgerechter Bbéschung in Abhangigkeit von der Bodenklasse, Ablagerung auf  dem
Grundstiick

Sicherung der Béschung Uber die gesamte Bauzeit

a+b)

Bei Notwendigkeit des Abtransportes von Erdaushub entsteht ein zusatzlicher Aufwand.
Fachgerechte Wiederverfullung der Baugrube mit dem anstehenden Material

Es wird tragfahiger Baugrund, Bodenklasse 2- 5 ab UK Mutterboden vorausgesetzt. Eventuell
erforderliche Bodenverbesserungen werden im Baugrundgutachten festgelegt

2.  Kapillarbrechende Schicht
Betonsauberkeitsschicht nach Bedarfsfall unter der Bodenplatte

3.  Einbringen der Leerverrohrung fir Hausanschlisse in der Bodenplatte oder in den
Frostschirzen
Einbau Fundamenterder
Einbau der Grundleitungen (wenn unter Bodenplatte) bis 0,10m vom Gebaude weg
Versickerung/ FuBbodeneinlauf
Anordnung einer Ruckstauklappe bei Abflussstellen bei Bedarf und zusatzlicher Vergitung

4.  Bodenplatte in C 25/30 geman statischer Erfordernis einschlieBlich &uBerer Abschalung
Streifenfundamente in C 25/30

5.  Bei Regenwasserversickerung sind entsprechende Mehraufwendungen fir die
Rigolen etc. erforderlich
Sémtliche Medien- und Entwasserungsleitungen sind separat zu beauftragen
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F  ROHBAUARBEITEN
1.  KellergeschoB

Vertikale Abdichtung der KellerauBenwande mit einem anerkannten Dichtsystem nach
DIN 18195 — Dichtung gegen nichtdriickendes Wasser

Ausfuhrung der KellerauBenwande in Kalksandstein

Ausfihrung des Innenmauerwerkes in Mauerwerk Kalksandstein gemaf Planung,
Wandstérken und Stirze nach Statik ausgefthrt

Kellerfenster geman Entwurf incl. Isolierverglasung in die Wande eingesetzt mit
auBerer Fensterbank aus Aluminium

Stahlbetonfiligrandecke tber KG incl. aller Nebenarbeiten. Die Fugen an der Unterseite
werden grob gespachtelt (nicht malerfertig)

Decken- und Wanddurchbriiche sowie Schlitze herstellen und schlieBen

Einbau einer Kellerrohtreppe

2. ErdgeschoB

AuBenwande aus Mauerwerk (Gasbeton, Poroton, Kalksandstein mit Vollwarmeschutz)
geman Planung, Stiirze nach Statik ausgefiihrt

Innenwénde aus Mauerwerk nach Statik oder Leichtbauwande als
Trockenbaustéanderwande nach Herstellervorschriften

Stahlbetonfiligrandecke tber EG incl. aller Nebenarbeiten. Die Fugen an der Unterseite
werden grob gespachtelt (nicht malerfertig)

Decken- und Wanddurchbriiche sowie Schlitze herstellen und schlieBen

Einbau eines einzligigen Kaminschornsteines

Einbau einer provisorischen Bautreppe

3. DachgeschoB

AuBenwande aus Mauerwerk geman Planung, Stirze nach Statik ausgefihrt
Innenwande aus Mauerwerk nach Statik oder Leichtbauwande als
Trockenbaustéanderwande nach Herstellervorschriften

Ausfuhrung des Drempels gemaf statischer Berechnung

Einbau eines einzligigen Kaminschornsteines

G ZIMMERARBEITEN

Liefern und Aufstellen der zimmermannsmanig abgebundenen Dachkonstruktion als
Kehlbalken- oder Pfettendach nach statischen Erfordernissen

Holzart Nadelholz C24 und in ausgewahlten Bereichen Brettschichtholz Gl 24 h nach
statischen Erfordernissen

Verbindungsmittel, Kleineisenteile und ggf. Stahltrdger nach Statik

Kleineisenteile werden verzinkt, Stahltradger mit Rostschutzgrundanstrich eingebaut
Impragnierung aller tragenden Hdélzer gegen Faulnis, Pilz- und Insektenbefall
Traufschalung 19 mm, einseitig gehobelt

Dachiiberstéande: Ortgang 20 cm, Traufe 50 cm

Sichtbare Hoélzer oder Holzteile werden gehobelt eingebaut
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Laufsteg aus Rauhspund 24 mm auf der Kehlbalkenlage bis zum Dachausstieg verlegt
und im Aufstellbereich der Gastherme

H  DACHDECKER- und DACHKLEMPNERARBEITEN

Diffussionsoffene Unterspannbahn fachgerecht verlegt

Der Einbau eine Vollverschalung wirkt sich kostenerhéhend aus.
Konterlattung und Dachlattung

Tondachsteine ziegelrot, engobiert fachgerecht verlegt —mittlerer Standard
gemaf Musterpalette

Der Einbau héherwertiger Dachziegel (Biberschwanzziegel oder Edelengoben) wirkt sich
kostenerhéhend aus
Fachgerechte Sicherung der Traufen- und Firstentliftung
Einbau der erforderlichen Formsteine fiir die Strangentliiftung
Einbau der Dachflachenfenster geman Entwurfsvariante (Fabrikat Velux oder Roto)
Titanzink-Dachrinne halbrund, Einhangblech an der Traufe, Rinnenboden und —Einlauf
fachgerecht montiert
Titanzink-Fallrohr mit Reinigungséffnung bis OK Gelande fachgerecht eingebaut
Bei Schornsteinen: Dachausstieg im Spitzboden mit Tritt- und Laufrost
Bei Balkonen: Balkonentwasserung in vorhandene Fallrohre oder mit Speier

Tropf- und AbschluBprofile gemén Detailplanung (siehe Pkt. V)
Der Einbau (Befestigung) eines Satellitenspiegels ist bei Bedarf gesondert zu
beauftragen.

I TISCHLERARBEITEN

Fenster: Einbau von Holz- oder Kunststoffenstern mit Isolierverglasung
(u-Wert Gesamtelement 1,1 W/m2K), Dreh-Kipp-Beschlag,
Farbe: nach Farbkarte, Sonderfarben wirken sich kostenerhéhend aus

Turen: Hauseingangstur einfliglig aufgedoppelt oder mit Isolierglasausschnitt
Holz oder Kunststoff mit Profilzylinder — keine SchlieBanlage
Kellertiiren foliert incl. aller Beschlage
Innentiren im EG und DG als Holzfuttertiiren CPL-beschichtet mit
Rbéhrenspaneinlage incl. aller Beschlage, Holzart Buche oder Ahorn
éuBere Fensterbanke aus Aluminium, Farben nach Farbpalette
AuBere Fensterbank an Terrassentlr aus Serizzo
Innere Fensterbanke aus Marmor Jura gelb

K  INNEN- und AUSSENPUTZARBEITEN
KG innen: Kalk- Glattputz an allen gemauerten Wanden

EG und DG innen: Kalkputz, Oberflache gefilzt
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AuBBenwande: Waéarmedammfassade nach Herstellerichtlinien aufgebracht,
Struktur Scheibenputz 2,0 - 3,0 mm, weil3 oder pastellfarben
Bei Warmedammfassaden in Verbindung mit Mauerwerk aus
Kalksandstein gemal Warmeschutznachweis
Der sichtbare Sockel wird mit einem wasserabweisenden Glattputz
versehen.
Fachgerechter Anschluf3 an Fenster und Dach

L TROCKENBAU

Warmedammung aus mind. 20 cm dicken Mineralwollematten, Warmeleitfahigkeit 035
in der Sparren- und Kehlbalkenlage verlegt (nach Anforderung Warmeschutznachweis)
Einbau einer Dampfbremsfolie, alle Anschliisse winddicht verklebt

Einbau einer Holzeinschubtreppe zum Dachspitz warmeisoliert

Unterseitige Verkleidung der Sparren und Kehlbalken im ausgebauten Bereich mit
Tragkonstruktion und Gipskartonplatten malerfertig verschliffen

Fachgerechter Einbau von Acrylfugen (Achtung, Acrylfugen sind Wartungsfugen. Das
ReiBen dieser in der Trocknungsphase des Gebaudes in den ersten 2-3 Jahren stellt
keinen Mangel dar!)

Trockenbaustéanderwande, doppelt beplankt nach Herstellungsvorschriften in den einzelnen
Geschossen geman Ausfuhrungsplanung.

Gipskartonplatten im Bad feuchtraumgeeignet

Beplankung von Vorwandkonstruktionen und Verkofferungen auf Traggerust
Verkofferung von Rohrleitungen

M  ESTRICHARBEITEN

KG: Abdichtung der Bodenplatte nach DIN 18195 gegen nichtdriickendes Wasser
Zementestrich ZE 20 mind. 50 mm stark im gesamten KG
50 mm Estrich + Warme- und Trittschallddmmung nach Warmeschutznachweis

EG: Schwimmender Zementestrich ZE 20 auf FuBbodenheizungssystem
70 mm Estrich

DG: Analog EG
70 mm Estrich

N  FLIESENARBEITEN

Keramischer Bodenbelag auf Estrich im Dinnbett verlegt incl. aller Vor- und
Nebenarbeiten (Haftgrund, Abdichtung, Trenn- und AbschluBprofile, Verfugung,
Silikonfugen und Sockel bei nicht gefliesten Wanden)
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In folgenden Raumen *EG-Windfang (+Sockelfliesen)

*EG-Diele (+Sockelfliesen)

*Géaste-WC

*Klche (+Sockelfliesen)

*Bad

*Weitere Rdume geman Feinabstimmung - kostenerhdéhend
Auswahl nach Bemusterung Fliesenbruttopreis geman Angebotspallette mittlerer Standard
Granitschwelle Serizzo, geflammt auf die Trittstufe an der Hauseingangstir und
auch an eventuell bodenstéandigen Terrassentiren

Keramischer Wandbelag im Dunnbett verlegt incl. aller Vor- und
Nebenarbeiten (Haftgrund, Abdichtung, Trenn- und AbschluBprofile, Eckschutzschienen
Verfugung und Silikonfugen)

In folgenden Rdumen: *Géaste-WC raumhoch
*Klche- Kiichenspiegel geman Planung
*Bad raumhoch ohne Dachschrage

Auswahl nach Bemusterung Fliesenbruttopreis geman Angebotspallette mittlerer Standard
ACHTUNG, Silikonfugen sind Wartungsfugen. Das ReiB3en dieser in der Trocknungsphase
des Gebaudes in den ersten 2 Jahren stellt keinen Mangel dar!

Sonderverlegungen, wie z.B. Dekore, Bordliren oder Diagonalverlegung wirken sich
kostenerhéhend aus.

O  HEIZUNGSINSTALLATION

Gastkombibrennwerttherme (deutsches Markenfabrikat z.B. Wolf, Viessmann oder
Vaillant) im laut Planung dafiir vorgesehenen Raum (HAR etc.) gemaf aktuellem
Standard komplett

Luft-/Abgasfuhrung erfolgt senkrecht tber Dach

Gasanschluss ab Zahlerplatz funktionsbereit installieren — Gasleitung zur Therme
offen verlegt! Verdeckte Verlegung mit Belliftung ausgefiihrt
FuBbodenheizungssystem installieren nach Warmeschutznachweis
Handtuchheizkdrper in Badern

Rohrleitungen in Kupfer bzw. Kunststoff

Ubergabe der funktionstichtigen Anlage incl. aller erforderlichen Abnahmen

P  SANITARINSTALLATION

Warmwasserbereitung im Durchlaufprinzip in Verbindung mit der Therme (mit Zirkulation)
Einbau von Solarplatten auf dem Dach fur die Warmwassererzeugung geman EnEV und
Bedarfsberechnung

Warmwasseranschluss an Wanne, Dusche, Waschtische in Bad und WC und Kiiche
Abflussrohre in HT-Rohr

Strangentliftung fachgerecht an Dachentliftung angeschlossen

Material fir Wasserleitungen in Kupfer (pH-Wert beachten) oder Kunststoff

Anschluss an Hauswasserzéahler herstellen incl. Wasserfilter und Druckminderer
Badewanne-Kérperform ca. 170 x 75 cm, weif3 mit Wannentrager und Ablaufgarnitur
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mittlerer Standard

Brausewanne ca. 90 x 90, weil3 mit Wannentrager und Ablaufgarnitur — mittlerer Standard
Duschtrennwand transparent (Acrylglas) einbauen — Typenmafe

Waschtisch deutsches Markenfabrikat geman Bemusterung

Einhebelmischbatterien fir Dusche mit Brausegarnitur, Badewanne mit Wannfull- und
Brausegarnitur und Waschtische , jeweils gemai Bemusterung

Herstellung der Kiichenanschllsse, Abwasseranschlisse, Waschmaschinenanschluf3;
Zwangsentliftung bei innenliegenden Sanitarrdumen

ACHTUNG, besonders bei den sanitéren Einrichtungsgegenstanden wirkt sich die Auswahl
héherwertiger Einrichtungsgegenstande sehr schnell kostenerhéhend aus !

R  ELEKTROINSTALLATION

Fachgerechte Errichtung eines Zahlerplatzes mit Hauptverteilung und bei gréBeren
Gebauden auch Unterverteilung

Die Elektroleitungen werden in den Wohnraumen als Steigleitung unter Putz mit
fachgerechter Aufteilung der Stromkreise installiert

Schalterprogramm nach Bemusterung

Ausstattung in den Rdumen nach einem mittleren Standard

ACHTUNG, eine Uberdurchschnittliche Anzahl an Steckdosen etc. oder der Wunsch
zusatzliche Datenleitungen zu verlegen wirkt sich kostenerh6hend aus !

S TREPPENBAU

Massivholztreppe mit Gelander, Handlauf und Podestabschluss, aufgesattelt — Wangen in
Fichte, Stufen und Gelénder in Buche/Eiche (Sonderkonstruktion in Material und Gestaltung
auf Anfrage und kostenerhéhend)

Handlauf und Gelander an Kellertreppe

T  MALERARBEITEN

Alle geputzten Wande in den Wohngeschossen werden vorbehandelt und gespachtelt

und erhalten eine Malervlieseinlage.

Danach erhalten diese einen hellen Farbanstrich.

Die Verwendung von héherwertigen Tapeten wirkt sich kostenerhéhend aus.

Alle Decken werden vorbehandelt und gespachtelt und erhalten einen hellen Farbanstrich.
Keller- Decken und Wéande erhalten nur einen Farbanstrich.

Stahlbauteile sind zu entrosten und mit Grund- und Deckanstrich zu versehen
Dachiberstande, Balkongelander und sonstige Holzbauteile sind mit einer Holzschutzlasur
zu behandeln. Farbwunsch nach Farbpallette
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U BODENBELAGSARBEITEN
Verlegung von Bodenbeldgen gemafi Bemusterung incl. aller Nebenarbeiten und
zum Belag gehérenden Sockelleisten
Mittlerer Standard sind CV (PVC) -Belage, Laminat und Teppichboden
Hoherwertige Belage sind Fliesen und Parkett, welche sich kostenerhéhend auswirken
V. AUSSENANLAGEN
Alle Arbeiten an den AuBBenanlagen sind nicht im kalkulierten m2-Preis enthalten und wirken
sich demzufolge kostenerhéhend aus
Dies betrifft u.a.:
-Planung, Beratung und Ausflihrung bei der Gestaltung der AuBenanlagen
-Grundsticksfreimachung (Beraumung von Bewuchs etc.)
-Gelandeprofilierung (Erdarbeiten)
-Liefern und Einbau von Mutterboden
-Herstellung des Kieselstreifens um das Haus als Spritzschutz zum Sockel
-Herstellung von befestigten Zufahrts- und Stellflachen (Pflaster etc.)
-Errichtungen von Einfriedungen aller Art
-Ausfihrung samtlicher Pflanzarbeiten und Rasenansaat
-Anlagen von Gérten, Teichanlagen, Dachbegriinung etc.
W ZUSATZLEISTUNGEN (gegen Aufpreis)
Im Zuge der Planungsgesprache werden Gestaltungselemente und qualitdtserhéhende
Merkmale im Planungsgesprach zur Diskussion gestellt, wie in den einzelnen Gewerke
Beschreibungen bereits erwahnt. Diese wirken sich i.d.R. kostenerhéhend zu dem
kalkulierten m2-Preis aus.
Stand: Februar 2014

Aufgestellt:  V.Partzsch, Dipl.-Ing.(TU)

Uberarbeitet: Karsten Weigt, Bauunternehmer

H.- Zschoche- Stral3e 9
01558 GroRRenhain

Far NOVA Haus Bautrager- und Vertriebsgesellschaft

GroBenhain, 27.05.2014
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